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Rijeka, 18. travnja 2024.
REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKO DRZAVNO ODVJETNISTVO U
RIJECI
GRADANSKO — UPRAVNI ODJEL

PREDMET: Ste¢ajna masa iza VEGRA d.o.0., OIB 75469170392
Veza: Vas broj: S-DO-23/2024

Vezano za va$ dopis gore naznacenog broja, kojim ste zatraZili oditovanje na elaborat o
procjeni nekretnine oznacene kao k.¢. 6552, u naravi poslovni prostor povrsine 83,83 m2 (etazno
vlasnistvo E-6), upisana u zk.ul. 5601 k.o. SuSak-Nova, obavjeStavamo vas kako slijedi.

Prema podacima kojima raspolaze nadlezna Ispostava Porezne uprave, prosje¢na
vrijednost poslovnog prostora u gradevini izgradenoj prije 15 godina i vie, povrsine 0-100,99 m2,
na podrucju k.o. Susak-Nova (mjesna zajednica Centar-Su$ak) u ozujku i travnju 2024. godine
iznosi 1.068,37 EUR/m2 (navedeni podatak baziran je na jednom uzorku — jedna prodana sli¢na
nekretnina na priblizno istom podrugju).

Sukladno navedenim podacima, vrijednost predmetnog poslovnog prostora povrsine 83,83
m2 iznosila bi 89.561,45 EUR (83,83 M2 x 1.068,37 EUR).

Bududi je procjembenim elaboratom predmetna nekretnina procijenjena u gotovo duplo
manjem iznosu, u Evidenciji prometa nekretnina provjereno je kako su se cijene kretale u
prethodnim mjesecima i prethodnim godinama. Tako je prema istim podacima prosje¢na vrijednost
predmetne nekretnine u 12.mj.2023.g., 01. i 02. mj. 2024. g. iznosila 551,88 EUR/m2 (podatak
baziran na jednom uzorku); u 06. mjesecu 2023. - 978,72 EUR/m2 (1 uzorak); u 01. mjesecu
2023.g. - 898,78 EUR/m2 (1 uzorak); u 01., 06. i 10. mj. 2022.9g. - 7.810,75 kn(1.036,66 EUR)/m2
(1 uzorak); 01.mjesecu 2021. - 6.876,06 kn (912,61 EUR)/m2 (1 uzorak); 06.mjesecu 2021. g. -
7.478,39 kn (992,55 EUR)/m2 (3 uzorka) ; u 10.mjesecu 2021. - 7.810,75 kn (1.036,66 EUR)/m2 (1
uzorak).

Napominje se da su navedene vrijednosti dobivene uvidom u Evidenciju prometa
nekretnina, koja odrazava evidenciju o prometima nekretnina nastalim na podrucju RH,
prijavlienima nadleznoj ispostavi Porezne uprave, te ne predstavlja evidenciju o trziSnim
vrijednostima nekretnina.

Slijedom navedenog, dana vrijednost ne odrazava nuzno i vrijednost predmetne nekretnine
veé je ista prikaz prosjeénih cijena sli¢nih nekretnina s priblizno istog podruoja postignutih na

trzistu nekretnina u odredenom vremenskom razdoblju.
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